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O CASA

Rendite catastali rivalutate del 15%
ritorna I'Ic1 sulla prima abitazione

St punta ad esentare
i redditi pitt bassi
Meno probabile

la patrimoniale
di GIUSY FRANZESE

ROMA - Vale intorno ai 5 mi-
liardi di euro il pacchetto casa
che il governo sta mettendo a
punto. Due le misure principa-
li: ritorno dell’Ici sulla prima
casa ¢ rivalutazione del 15%
delle rendite catastali. Diventa
invece sempre meno probabile
I'introduzione di una patrimo-
niale, anche in versione soft, un
punto sul quale il Pdl non ha
alcuna intenzione di cedere. Gli
esperti sono ancora al lavoro
con le simulazioni, soprattutto
per capire come evitare di pena-
lizzare quelle famiglie che a
fronte di sacrifici di una vita
sonoriuscite acomprarsi I’'abita-
zione dove vivono. Che sulla
primacasa comundue ritornera
un’imposta comunale ¢ certo,
anche se forse non si chiamerd
piulci, ma verra inglobata nella
nuova Imu (imposta municipa-
le unica) prevista dal federali-
smo fiscale. Pergarantirela pro-
gressivitd ¢ quindi Pequitd, ci
sono piu ipotesi, che girano tut-
teattorno alle detrazioni in fun-
zione del patrimonio immobi-
liare totale (quante case si pos-
seggono) o in funzione del reddi-
to.

Nel primo caso, ad esempio,
si potrebbero prevedere aliquo-
te diversificate con un’aliquota
base sulla prima casa crescente
di un tot (+0,2 per mille, +0,5
permille, +0,7 per mille, ecc.)al
crescere degli immobili posse-
duti. Tra le ipotesi anche la
possibilitd di differenziare le
aliquote in base al valore cata-
stale dell’immobile. Non man-
cano simulazionisulle detrazio-
ni Irpef, in modo da compensa-

re con una diversa calibratura il
ritorno dell’Ici. In questo caso,
perd, andando i relativi gettitia
due destinatari diversi (I'Trpef
va all’Erario, I’Ici al Comune),
bisognerebbe mettere mano an-
che ai trasferimenti dallo stato
agli enti locali. Insomma, un bel
rompicapo.

Garantire una progressivita
del prelievo ¢ comunque una
priorita di questo governo. Tra
laltro anche la rivalutazione
delle rendite catastali in realtd
mantiene le sperequazioni gia
esistenti. Gli estimi catastali so-
no fermi da decenni. Intanto le
cittd sono cambiate, molti quar-
tieri un tempo popolari sono
diventatitraipiurichiesti, zone
chenel passato erano isolate dal

punto di vista del trasporto pub-

delle imposte sulla casa
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Fante: Elaborazione Banca d'ltallg se del Ocee

blico sono ora servite dalla me-
tropolitana, la periferia ¢ diven-
tata semi-centro ¢ altre periferie
sono spuntate. Di conseguenza
ancheil valore reale degli immo-
bili ¢ cambiato, nella generalitd
dei casi ¢ lievitato.

A livello nazionale - secon-
doidati forniti dall’Agenzia del
Territorio - in media le rendite
catastali sono tre volte ¢ mezze
piubasse del valore di mercato.
Ma in alcune zone (soprattutto
nelle grandi cittd) le rendite so-
no inferiori an-
che di 7-10 volte
il valore dell’im-
mobile. Larivalu-
tazione delle ren-
dite catastali tout
court, sista ragio-
nando attorno ad
un moltiplicato-
re del 15%, lasce-
rebbe inalterate
tutte le disparita
evidenti, che attualmente asse-
gnano la stessa rendita catastale
ad un appartamento di perife-
ria in una grande cittd con un
altro delle stesse dimensioni di
una zona pregiata del centro
storico.
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